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SAAN — 
ЭТО СОЛНЦЕ 

НОВЫЙ ЯРКИЙ 
ПРОЕКТ ДОХОДНОЙ 
НЕДВИЖИМОСТИ 
НА ГОРИЗОНТЕ 
ПЕТЕРБУРГА
В одном месте сформированы лучшие 
условия для жизни, работы и отдыха.



МЫ ИНТЕГРИРУЕМ АКТУАЛЬНЫЕ МИРОВЫЕ ТРЕНДЫ 
В СЕГМЕНТ ДОХОДНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ И ЗАДАЕМ 
НОВЫЙ ОРИЕНТИР ДЛЯ ИНВЕСТИЦИЙ И ЖИЗНИ.

SAAN — 
МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ 
КОМПЛЕКС ВАШИХ 
ПРЕИМУЩЕСТВ

Программа гарантированной доходности

Профессиональная УК и отельный оператор

Эргономичные юниты с полным оснащением

Клубная инфраструктура: центральное лобби, 
лаунж, спортзал, кинотеатр, коворкинг, 
общественная гостиная с террасой, детская зона, 
комната для подкастов, игровая VR-зона

Городской термальный курорт 

Двухуровневое гастро-пространство

Дизайнерские интерьеры от AA Partners, 
ландшафтный дизайн от L. Buro

Свой выход в Удельный парк, 
300 м до метро «Пионерская» 
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04
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08



ЮНИТОВ 
ПОД УПРАВЛЕНИЕМ УК

35%
ЮНИТОВ
ДЛЯ ЖИЗНИ

65%

КОММЕРЧЕСКАЯ 
ИНФРАСТРУКТУРА  

>10 000 м 2

КЛУБНАЯ 
ИНФРАСТРУКТУРА

>550 м 2



SA A N  Д А Е Т 
В О З М ОЖ Н О С Т Ь 
Ч У В С Т В О ВАТ Ь  С Е БЯ 
Н А Е Д И Н Е  С  П Р И Р ОДО Й , 
О С ТА ВА Я С Ь  П Р И  ЭТО М 
В  Ц Е Н Т Р Е  ГО Р ОДС КО Й 
Ж И З Н И 
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минута1 Удельный парк

минут5 метро «Пионерская»

минут5 ТРК Сити Молл/ТРЦ Голливуд

минут20 Лахта Центр / Финский залив 

минут20 Московский вокзал

минут30 Аэропорт «Пулково»

станции2 до метро «Петроградская»

станции4 до метро «Невский проспект»

ПЕШКОМ

Н А  А В Т О

Н А  М Е Т Р О
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Удельный парк площадью 150 га01 Благоустроенный пруд 02 Освещенные аллеи для прогулок в парке03
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РЯДОМ 
С ПРОЕКТОМ 
НОВЫЙ БИЗНЕС-
ДРАЙВЕР 
ПЕТЕРБУРГА 
ГАЗПРОМ-АРЕНА, «ЛАХТА ЦЕНТР» 
И ДВЕ ПРОЕКТИРУЕМЫЕ БАШНИ ГАЗПРОМА.
Одна из башен будет второй в мире по высоте, 
уступая только дубайской Бурдж-Халифа.

П Е Р С П Е К Т И В Ы  Р А З В И Т И Я  Л О К А Ц И И 
И  Г Е Н Е Р АТ О Р Ы  С П Р О С А



П Е Р С П Е К Т И В Ы  Р А З В И Т И Я  Л О К А Ц И И 
И  Г Е Н Е Р АТ О Р Ы  С П Р О С А

НАУКОГРАД ИМ. АЛМАЗОВА 
инновационный медицинский 
кластер с фокусом на подготовку 
передовых специалистов

01 ТРЦ ГОЛЛИВУД 
самый крупный в Санкт-Петербурге

ТЦ КАПИТОЛИЙ

ТРК СИТИ МОЛЛ

02 ЛЕВАШОВСКИЙ АЭРОПОРТ 
второй в городе, первый – на севере
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В отделке будут использованы 
натуральные фактуры: камень, 
стекло и металл. 

СИЛУЭТ ЗДАНИЯ 
СОСТОИТ ИЗ ТРЁХ СТРОГИХ 
ЛАКОНИЧНЫХ ОБЪЕМОВ 
ПЕРЕМЕННОЙ ЭТАЖНОСТИ, 
ОБЪЕДИНЕННЫХ ОБЩИМ 
СТИЛОБАТОМ

АРХИТ ЕК Т У РА



А Р Х И Т Е К Т У Р А

Фасадная акцентная подсветка01 Увеличенные размеры оконных проемов 2000x180002





L.BURO СОЗДАЕТ 
УНИКАЛЬНЫЙ 
ЛАНДШАФТ ДЛЯ SAAN, 
СОЧЕТАЯ ТРАДИЦИИ 
СКАНДИНАВСКИХ 
САДОВ И ЭЛЕМЕНТЫ 
АЗИАТСКОГО ДИЗАЙНА



СКАНДИНАВСКИЙ ДВОР-САД 

 

Центральная площадь с парящими 
каменными слэбами в березовой роще

01 ART-
лестница

02 Прогулочный 
променад

03 Декоративный водоем 
с перголами

04



Управлением эксплуатацией здания, юнитов 
и всей инфраструктуры, а также формированием 
коммунальных расходов будет заниматься 
собственная управляющая компания.

МЫ ПРИГЛАШАЕМ 
В ПРОЕКТ ОПЫТНОГО, 
ПРОВЕРЕННОГО ВРЕМЕНЕМ 
ОТЕЛЬНОГО ОПЕРАТОРА, 
ЧТОБЫ ГАРАНТИРОВАТЬ 
ВЫСОКИЕ АРЕНДНЫЕ 
СТАВКИ, КАЧЕСТВЕННЫЙ 
СЕРВИС И МАКСИМАЛЬНУЮ 
ЗАГРУЗКУ ПОМЕЩЕНИЙ

О Т Е Л Ь Н Ы Й  О П Е Р АТ О Р

МАКСИМАЛЬНАЯ 
ЗАГРУЗКА 
ПОМЕЩЕНИЙ

02 ВЫСОКИЕ 
АРЕНДНЫЕ 
СТАВКИ

03СЕРВИС 
УРОВНЯ 
4 ЗВЕЗДЫ

01



СЕРВИСНАЯ КОНЦЕПЦИЯ

БЕЗОПАСНОСТЬ

Круглосуточная служба безопасности

Видеонаблюдение

Многоступенчатая система 
контроля доступа

Круглосуточная служба 
диспетчеризации инженерных систем

01

02

03

04

LIFE STYLE CONCIERGE

Тревел консьерж

Рекомендации в выборе 
и бронирование столика в ресторанах

Бьюти- консьерж

Подбор и покупка билетов на спортивные 
и развлекательные мероприятия, 
организация детских праздников

Бронирование авиа- и ж/д билетов, 
отелей, организация экскурсий

Организация доставки документов 
и мелких грузов

Услуги мини-офиса

01

02

03

04

05

06

08

КОМФОРТ

Room-service

Сезонное хранение

Комплексная уборка номеров

Прачечная и химчистка

Подземная парковка

01

02

03

04

05

Наша концепция сервиса сочетает современные тренды 
и лучшие практики гостеприимства, создавая высокий 
уровень комфорта.



ПРОГРАММЫ ДОХОДНОСТИ ПРЕДУСМАТРИВАЮТ СТАБИЛЬНЫЙ  ПАССИВНЫЙ ДОХОД ЗА СЧЕТ ПРЕИМУЩЕСТВ:

лет8,5 прогнозируемая 
окупаемость

от 726 000  ₽ планируемый 
годовой доход

Уникальная локация 
рядом с парком и метро

01 Опытная УК, обеспечивающая 
максимальную загрузку

02 Премиальная внутренняя
инфраструктура и партнёры

03

РЕЗИДЕНЦИИ В SAAN СОЗДАНЫ 
ДЛЯ УМНЫХ ИНВЕСТИЦИЙ

У М Н Ы Е  И Н В Е С Т И Ц И И

1 560 000  ₽ гарантированный 
доход за 2 года



НОМЕРНОЙ ФОНД

СТУДИИ

1 СПАЛЬНЯ

2 СПАЛЬНИ

ВСЕГО

855

193

80

1128

76%

17%

7%

100%

20 872,07 м2

7 304,84 м2

3 802,04 м2

31 978,95 м2

24,25 м2

36,23 м2

46,53 м2

27,96 м2

Общее 
количество 
на всех этажах, 
шт.

Доля, 
%

Общая 
площадь 
на всех этажах, 
м2

Средний 
метраж, 
м2

У М Н Ы Е  И Н В Е С Т И Ц И И

С 6 ПО 11 ЭТАЖИ – СЕРВИСНЫЕ ЮНИТЫ ПОД УПРАВЛЕНИЕМ ГОСТИНИЧНОГО ОПЕРАТОРА



STUDIO S

П Л А Н И Р О В К И 
И  Д О Х О Д Н О С Т Ь

Пакет мебели  895 000 ₽

Доходная 
программа 

ОТ 60 000 ₽/МЕС

Рентная 
доходность 

10,07%

Средняя доходность 
с учетом  капитализации 
и операционного дохода

29,4%

*Прогнозируемая средняя доходность в месяц 
приведена за минусом всех операционных расходов. 

  21–22 м2



STUDIO M

П Л А Н И Р О В К И 
И  Д О Х О Д Н О С Т Ь

Пакет мебели 1 000 000 ₽

Доходная 
программа 

ОТ 65 000 ₽/МЕС

Рентная 
доходность 

9,94%

Средняя доходность 
с учетом  капитализации 
и операционного дохода

29,2%

  22–27 м2

*Прогнозируемая средняя доходность в месяц 
приведена за минусом всех операционных расходов. 



STUDIO L

П Л А Н И Р О В К И 
И  Д О Х О Д Н О С Т Ь

Пакет мебели 1 200 000 ₽

Доходная 
программа 

ОТ 70 000 ₽/МЕС

Рентная 
доходность 

9,31%

Средняя доходность 
с учетом  капитализации 
и операционного дохода

28,8%

  27–30 м2

*Прогнозируемая средняя доходность в месяц 
приведена за минусом всех операционных расходов. 

Стоимость пакета мебели ориентировочная. 
Актуальные цены уточняйте в отделе продаж.



SUITE 2E

П Л А Н И Р О В К И 
И  Д О Х О Д Н О С Т Ь

Пакет мебели 1 500 000 ₽

Доходная 
программа 

ОТ 86 000 ₽/МЕС

Рентная 
доходность 

9,08%

Средняя доходность 
с учетом  капитализации 
и операционного дохода

28,4%

  29–37 м2

*Прогнозируемая средняя доходность в месяц 
приведена за минусом всех операционных расходов. 

Стоимость пакета мебели ориентировочная. 
Актуальные цены уточняйте в отделе продаж.



SUITE 3E

П Л А Н И Р О В К И 
И  Д О Х О Д Н О С Т Ь

Пакет мебели 1 500 000 ₽

Доходная 
программа 

ОТ 99 000 ₽/МЕС

Рентная 
доходность 

8,37%

Средняя доходность 
с учетом  капитализации 
и операционного дохода

27,7%

  45–47 м2

*Прогнозируемая средняя доходность в месяц 
приведена за минусом всех операционных расходов. 

Стоимость пакета мебели ориентировочная. 
Актуальные цены уточняйте в отделе продаж.



ПЕНТХАУС 
С ЗАВОРАЖИВАЮЩИМИ 
ВИДАМИ НА ПАРК 
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Угловая кухня-гостиная

Кухня-ниша

Мастер-спальня 
с санузлом и гардеробной

Четыре балкона 
с панорамными видами

01

02

03

04

Представлен один из возможных вариантов 
планировочного решения пентхауса на 23 этаже. 
Под запрос возможно эксклюзивно создать 
пространство любого назначения.

Кабинет

Гостевой санузел

Мастер-спальня 
с видом на парк 

Гардеробная

05

05

06

07
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Коломяжский проспект

6–16 ЭТАЖ
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STUDIO S STUDIO M STUDIO L SUITE 2E SUITE 3E

6–16 ЭТАЖИ
П О Э ТА Ж Н Ы Й  П Л А Н
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STUDIO S STUDIO M STUDIO L SUITE 2E SUITE 3E
17-22 ЭТАЖИ
П О Э ТА Ж Н Ы Й  П Л А Н



ПАРТНЁРЫ 
ПРОЕКТА 

Финансовый партнер проекта SAAN, обеспечивающий 
проектное финансирование строительства. Один из 
крупнейших банков в России и ведущих глобальных 
финансовых институтов.

ПАО СБЕРБАНК

Развивает ресторанные и барные концепции в Петербурге, Москве 
и зарубежом. Команда продвигает собственную фуд-философию, 
в основе которой – смелые решения, любовь к еде и желание развивать 
вкус в самом широком смысле. Первая концепция ресторана Italy создана 
15 лет назад и сразу заняла центральное место среди аутентичных 
итальянских заведений Петербурга.

ITALY&CO

Авторы благоустройства двора SAAN. Победитель 
престижных премий в области ландшафтного дизайна. 
Бюро создаёт легендарные Скандинавские сады, 
где в центре человек, его состояние и чувства. 

L.BURO

Авторы впечатляющих интерьеров в SAAN, эксперт в проектировании 
и дизайне гостиниц, ресторанов и винодельческих предприятий. Знаковый 
проект в портфеле компании – сочинский делюкс-отель Mantera Resort 
& Congress 5*, один из самых лучших и красивых в России.

AA PARTNERS

01 02

03 04



SAAN – 
ПОБЕДИТЕЛЬ 
ПРЕМИИ КАК ЛУЧШИЙ 
МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЙ 
КОМПЛЕКС, 
СООТВЕТСТВУЮЩИЙ 
МЕЖДУНАРОДНЫМ 
ТРЕНДАМ

Международная премия «Золотой Трезини». 
Номинация «Лучший многофункциональный 
комплекс и апарт-отель, соответствующий 
международным трендам»



К Л У Б Н А Я  И Н Ф Р А С Т Р У К Т У Р А 
Д Л Я  Р Е З И Д Е Н Т О В

URBAN RESORT  –
ТРЕНД, КОТОРЫЙ 
МЕНЯЕТ ГОРОДСКОЙ 
РИТМ

SAAN ВЫВОДИТ НА НОВЫЙ УРОВЕНЬ ТРЕНД 
URBAN RESORT, СОЗДАВАЯ УНИКАЛЬНЫЙ МИКС 
ЭНЕРГИИ МЕГАПОЛИСА И РАССЛАБЛЕННОГО 
КУРОРТНОГО СТИЛЯ.

КОНЦЕПЦИЯ ПРОЕКТА ПРЕДЛАГАЕТ ПРИНЦИПИАЛЬНО 
НОВЫЙ ПОДХОД К СЕРВИСУ В ПРОЕКТАХ ДОХОДНОЙ 
НЕДВИЖИМОСТИ ПЕТЕРБУРГА.



ЗДЕСЬ СОБРАНЫ СОВРЕМЕННЫЕ 
ПРОСТРАНСТВА ДЛЯ ЖИЗНИ, РАБОТЫ 
И ОТДЫХА – ОТ АТМОСФЕРНОГО ЛАУНЖА 
С КАМИНОМ ДО ПЕРЕДОВОГО WELLNESS-ЦЕНТРА 
И ПРОДУМАННЫХ ЗОН ДЛЯ СПОРТА 
ВСЁ, ЧТОБЫ КАЖДЫЙ ДЕНЬ ОСТАВАТЬСЯ ПРОДУКТИВНЫМ И РАССЛАБЛЕННЫМ ОДНОВРЕМЕННО

Центральное лобби01 Лаундж03 Лобби04

Спортзал06

Кинотеатр05Общественная гостиная с террасой02

Детская зона07 Комната для подкастов08 Игровая VR-зона09



К Л У Б Н А Я  И Н Ф Р А С Т Р У К Т У Р А 
Д Л Я  Р Е З И Д Е Н Т О В

ГОРОДСКОЙ 
ТЕРМАЛЬНЫЙ 
КУРОРТ 
В составе SPA-комплекса разместятся
несколько видов терм и парных, иммерсивное 
водное пространство, а также бассейн и сауна 
с панорамными видом на Удельный парк.



СПОРТЗАЛ

К Л У Б Н А Я  И Н Ф Р А С Т Р У К Т У Р А 
Д Л Я  Р Е З И Д Е Н Т О В

Зона кардио и силовых нагрузок
 
Зал для групповых занятий

01

02

Большая фитнес-зона для адептов 
здорового образа жизни с видом
на Удельный парк.



К Л У Б Н А Я  И Н Ф Р А С Т Р У К Т У Р А 
Д Л Я  Р Е З И Д Е Н Т О В

ОБЩЕСТВЕННАЯ 
ГОСТИНАЯ

Готовое пространство 
для ваших мероприятий

01 Стильная терраса 
с видом на парк

02Уютная гостиная предназначена для проведения групповых мастер-классов, 
праздников или деловых встреч. Она оборудована всем необходимым и имеет 
собственную стильную террасу с видом на парк. Еще один плюс: стильный 
кейтеринг от бренда italy&co.



К Л У Б Н А Я  И Н Ф Р А С Т Р У К Т У Р А 
Д Л Я  Р Е З И Д Е Н Т О В

КИНОТЕАТР
Камерный кинотеатр с мягкой мебелью, 
качественным звуком и проектором 
для просмотра любимых кинокартин.



К Л У Б Н А Я  И Н Ф Р А С Т Р У К Т У Р А 
Д Л Я  Р Е З И Д Е Н Т О В

ПЕРЕГОВОРНЫЕ Стильные бесшумные помещения для проведения
деловых встреч или выхода в эфир и записи подкастов.



БЬЮТИ-
ПРОСТРАНСТВО

К Л У Б Н А Я  И Н Ф Р А С Т Р У К Т У Р А 
Д Л Я  Р Е З И Д Е Н Т О В

Зона для макияжа и маникюра 

Массажный кабинет

01

02

Полностью оборудованное бьюти-пространство 
для подготовки к самым важным мероприятиям 
и проведения оздоровительных процедур.



К Л У Б Н А Я 
И Н Ф Р А С Т Р У К Т У Р А 
Д Л Я  Р Е З И Д Е Н Т О В

ДЕТСКАЯ 
ИГРОВАЯ 
ЗОНА
Комфортное и безопасное 
пространство для игр и обучения.



СЕРДЦЕ SAAN — ЭФФЕКТНОЕ 
ДВУХУРОВНЕВОЕ ЛОББИ



Авторы впечатляющих интерьеров — 
архитектурное бюро AA Partners, эксперт 
в проектировании и дизайне гостиниц 
и ресторанов.  

391 м 2

Лобби-бар

Озеленение 

Потолки 7,8 метра

LED-экран

Стильная лестница

01

02

03

04

05



ЛАУНЖ- ЗОНА
С БИО-КАМИНОМ

291 м 2



ГИБКОЕ 
ПРОСТРАНСТВО 
ДЛЯ ОРГАНИЗАЦИИ 
ДЕЛОВЫХ 
МЕРОПРИЯТИЙ 
И ОТДЫХА

Зона коворкинга

Проектор 

Комьюнити стол

01

02

03



ПЛАНИРОВКА ЛОББИ

Лестница
на второй 
уровень

Зона кафе

Вход в кафе 
для завтраков

Зона
коворкинга

Зона отдыха
у панорамных окон

Зона отдыха
с библиотекой

Зона ожидания 
гостей

Выход к коммерческой зоне

Стойка ресепшен

Выход 
к коммерческой зоне

Зона
коворкинга

Выход 
к коммерческой зоне

Биокамин 
и зона отдыха

Выход к ресторану 
italy&co

Первый уровень

Второй уровень



ДЛЯ СОЗДАНИЯ 
НЕЗАБЫВАЕМЫХ ГАСТРО 
ВПЕЧАТЛЕНИЙ У РЕЗИДЕНТОВ 
SAAN МЫ РАЗВИВАЕМ 
СОТРУДНИЧЕСТВО 
С КОМАНДОЙ ITALY&CO — 
ПРОФЕССИОНАЛАМИ 
В РЕСТОРАННОМ БИЗНЕСЕ

Компания продвигает собственную фуд-философию, в основе 
которой — смелые решения, любовь к еде и желание развивать 
вкус в самом широком смысле. Первая концепция ресторана Italy 
создана 15 лет назад и сразу заняла центральное место среди 
аутентичных итальянских заведений Петербурга.

М О Д Н О Е  ГА С Т Р О - П Р О С Т Р А Н С Т В О  О Т  I TA LY  G R O U P



М О Д Н О Е  ГА С Т Р О - П Р О С Т Р А Н С Т В О  О Т  I TA LY  G R O U P

Также  ресторатор организует фирменный кейтеринг для общественной 
гостиной в составе клубной инфраструктуры для резидентов и доставку еды.

Двухуровневый
ресторан

01 Кафе 
для завтраков 

02 Лаунж-
бар

03 Доставка еды 
(room-service)

04

ПОД АВТОРСТВОМ ITALY&CO 
ВЫЙДЕТ ПРОЕКТ МОДНОГО 
ГАСТРО-ПРОСТРАНСТВА, 
ФЛАГМАНОМ КОТОРОГО 
СТАНЕТ ДВУХУРОВНЕВЫЙ 
РЕСТОРАН С ТЕРРАСОЙ, КАФЕ 
ДЛЯ ЗАВТРАКОВ И ЛАУНЖ-БАР, 
ОБСЛУЖИВАЮЩИЙ 
ЗОНУ ЛОББИ



Несущие конструкции – 
монолитный железобетон 20 см

Энергоэффективные 
металлопластиковые окна

Высота потолков – 2,9 м

Финишная 
отделка стен

Высота окна 2 м,
ширина – до 1,8 м

Высота подоконника 
55 см

Клапаны инфильтрации воздуха 

ЧИСТОВАЯ ОТДЕЛКА 
И ИНЖЕНЕРИЯ



Электрозамки 
на входной двери

Два мастер-
выключателя

Вентиляция 
с механическим побуждением

Бетонная стяжка пола 
с отделкой кварцвинилом
и шумоизолирующим слоем



Межкомнатные 
двери

Сантехническое 
оборудование 
в санузлах 

Облицовка 
керамогранитом 
в санузлах 

Датчики расхода 
ресурсов на базе 
LoRaWan



МЕБЕЛЬ 
И ТЕХНИКА

Варочная поверхность 
с вытяжкой

Полноразмерный
холодильник

Посудомоечная машина

Микроволновая печь

Удобное рабочее 
место с мягким креслом

Столешница 
в благородном 
сером оттенке 

Полноразмерный
шкаф для одежды



80% ВИДОВЫХ 
ЮНИТОВ



Hansa Group — современный девелопер с международными стандартами качества. 
Компания развивает разные направления строительства: жилая и коммерческая 
недвижимость, производственные здания и спортивные сооружения. 
За 25-летний опыт работы реализовала более 50 собственных и партнерских проектов по 
всей России.

ПРЕИМУЩЕСТВО КОМПАНИИ — СОБСТВЕННЫЙ ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПОДРЯДЧИК С 
ФИНСКИМИ КОРНЯМИ. 

КЛУБНЫЙ ДОМ «АУРА»

ЦЕНТР РАЗВИТИЯ 
ЦЕННОСТЕЙ TOYOTA

СПОРТКОМЛЕКС 
ФК «ЛОКОМОТИВ»

УРАЛЬСКИЙ БАНК 
ОАО СБЕРБАНК РОССИИ



S A A N - PA R K . R U

П О Д П И С Ы В А Й Т Е С Ь 
Н А  Т Е Л Е Г РА М  К А Н А Л 

Д Л Я  А Г Е Н Т О В 

8  ( 8 1 2 )  3 1 3  -  5 0  -  0 0

Любая информация, предоставленная в данной презентации, носит исключительно информационный характер и не является публичной офертой, определяемой положениями статьи 437 ГК РФ


